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pesar del revuelo surgido ante la po-
sible instalacién de Eurovegas en Es-
pafiay de las opiniones de sus detrac-

tores, la realidad es que este proyecto ha su-
puesto un gran avance en el marco regulador
dela gestion de suelo de la Comunidad de Ma-
drid, asi como en sus posibilidades de creci-
miento econdmico.

La eventual implantacién de dicho pro-
yecto en la Comunidad de Madrid implicé
la necesidad de adaptar los instrumentos pre-
vistos por su normativa territorial y urbanis-
tica para dar cabida a este complejo. A tal fin,
se modifico la Ley 9/1995, de 28 de marzo,
de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo para incluir dentro de la figura
de los Proyectos de Alcance Regional actua-
ciones de promocién privada dirigidas a la
implantacién de actividades econémicas que
contribuyan a la creacién de empleo y rique-
za para la region.

En este sentido, como parte de los Proyec-
tos de Alcance Regional, se cred la figura de
los Centros Integrados de Desarrollo, defini-
dos como complejos de iniciativa privada en
los que se prestan de forma integrada diver-
sos servicios (industriales, turisticos, conven-
ciones, ocio, juego, comer-
cial, etcétera), establecién-
dose una tramitacion es-
pecial mas 4gil para su
elaboracién y aprobacion.
Asimismo, se estipuld su
prevalencia sobre las de-
terminaciones del planea-
miento urbanistico muni-
cipal, configurandose el
ambito de estos Centros
como un area de planea-
miento incorporado.

Si bien finalmente la propuesta de Eurove-
gas no prospero, la via legal concebida para
este tipo de proyectos privados de interés re-
gional sigue abierta. Es, por tanto, el momen-
to de buscar iniciativas productivas que su-
pongan un impacto relevante para el creci-
miento econdmico de la Comunidad de Ma-
drid y que se puedan beneficiar del sendero

Los cambios
regulatorios de
Eurovegas pueden
beneficiarala
region de Madrid

trazado. No cabe duda de que los inconve-
nientes con los que se encuentran los inver-
sores que se plantean acometer un proyecto
de estas caracteristicas en Espafia se centran
en los innumerables tramites administrati-
vos existentes, que eternizan el proceso ur-
banistico y restan rentabi-
lidad ala inversion.

Buena prueba del inte-
rés por invertir cuando di-
chos tramites se reducen
es el éxito que esta tenien-
do la figura de las Actua-
ciones Territoriales Estra-
tégicas en la Comunidad
Valenciana. Desde la crea-
cién de dicho instrumen-
to a finales de 2012, que
podria considerarse como
el equivalente a los Centros Integrados de
Desarrollo de la Comunidad de Madrid, ya
son cuatro los proyectos de este tipo y de ini-
ciativa privada aprobados por el Gobierno
valenciano.

Enel caso de la Comunidad de Madrid, un
desarrollo territorial y urbanistico de las ca-
racteristicas expuestas se plantea como un re-

to a alcanzar a medio o largo plazo. No pode-
mos olvidar que la iniciativa privada en ma-
teria de gestion de suelo queda restringida por
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
al sistema de compensacion, esto es, a los pro-
pietarios de los terrenos. No cabe, por tanto,
la posibilidad de que un tercero distinto al pro-
pietario promueva su desarrollo, tal y como
permite la figura del Agente Urbanizador re-
cogida por la legislacion estatal e instaurada
en el resto de Comunidades Auténomas.

No obstante, los avances introducidos por
las modificaciones expuestas sientan las ba-
ses para reconocer dicha facultad urbaniza-
dora dentro de la Comunidad de Madrid, con
caracter general, y no solo en el caso de pro-
yectos singulares, también a terceros promo-
tores privados.

Ahora bien, cabe resaltar que los inverso-
res interesados en proyectos de dimension
regional que generen oportunidades de ne-
gocio para el territorio de Madrid tienen ya
a su entera disposicion la figura de los Pro-
yectos de Alcance Regional y, en concreto,
los Centros Integrados de Desarrollo para
instrumentar y acometer su proyecto y asi
rentabilizar su inversion.



